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Predbézné vyjadreni odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy k

Slavia Seberov", ul. K Hrnéifaim, parc. &. 564/34, 564/35, k. 4. Seberov.

Odbor ochrany prostifedi Magistratu hlavniho mésta Prahy posoudil Vami pfedloZzeny zamér a z hlediska
nami chranénych zajmu vydava vyjadreni dotéenych organu:

Z hlediska lest a lesniho hospodarstvi:

Ing. Milan Fink, tel.: 236 004 237, e-mail: milan.fink@praha.eu

Pfedmétem zadosti o pfedbézné vyjadfeni je studie s nazvem: ,025-25 Slavia Seberov*, kterou zpracovala
spole¢nost ADR s.r.0. v listopadu 2025. Studie navrhuje Sportovné-tréninkové centrum SK Slavia Praha —
moderni areal uréeny pro kazdodenni sportovni pfipravu mladeze a profesionalnich tymu klubu. Navrzeno je
zde 11 soutéznich a tréninkovych fotbalovych hfist (a navazujicich menSich doplfikovych tréninkovych
ploch), hlavni budova tréninkového centra (dvoupodlazni objekt s vnitfnim atriem), v€etné vnitfnich
sportovnich, stravovacich a rehabilitatnich zafizeni, Saten, ubytovani, kancelafi a technologického zazemi.
Na budovu navazuje tribuna k hlavnimu soutéznimu hfisti a parkovisté. Mimo hlavni tréninkové centrum
navrh obsahuje i koncept pfilehlého vefejného parku pro obyvatele Seberova, ktery se rozklada podél
zapadni hranice feSeného Uzemi.

Areal je navrzen blize nez 30 m od okrajl lesnich pozemku parc. €. 564/27, 564/17 a 565/1, vSe k.u. Seberov.
Do 30 m od okraje lesniho pozemku parc. &. 564/27, k.G. Seberov, jsou umisténa hfisté. Na lesni pozemek
parc. &. 564/17, k.u. Seberov, ma navazovat vefejny park. Lesni pozemek parc. &. 565/1, k.u. Seberov, ktery
ma formu osamoceného remizu, bude obklopen tréninkovymi hfisti. Hlavni budova s parkovis§tém a tribunou
jsou navrzeny vice nez 30 m od okraju lesnich pozemka.

Podminky organu statni spravy lest k umisténi stavby blize nez 30 m od okraje lesniho pozemku Ize
zodpovédné a zavazné stanovit na zakladé predlozené dokumentace stavby v jednotném enviromentalnim
stanovisku podle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné a doplnéni nékterych zakonu,
v platném znéni. Pro vydani tohoto stanoviska neni pfedloZzena studie dostateénym podkladem. Pfedbézné
Ize nicméné konstatovat, Ze pfedlozeny navrh je ve své podstaté pro organ statni spravy lesu akceptovatelny.
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Z hlediska odpadového hospodafrstvi:

Ing. Ondfej Hricko, tel. 236 004 383, e-mail: ondrej.hricko@praha.eu

Pfedmétem pfedprojednani je vystavba Sportovné-tréninkového centra SK Slavia Praha. V daném pfipadé
se jedna o novostavbu a pravdépodobné se dle informacich z podkladi zamér netyka zajmu odpadového
hospodafstvi dle ust. § 146 odst. 3 zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni.

K uplnému zhodnoceni, zda zamér spada pod vySe uvedené ustanoveni, je potfebna souhrnna technicka
zprava s uplnym popisem provadénych stavebnich €innosti, a zda se v ramci zaméru nepredpoklada uprava
stavajicich staveb, demolice nebo rozsahlejsi terénni upravy. Projektova dokumentace zaméru pak musi
obsahovat informace o nakladani s odpady béhem stavby, které jsou potfebné k posouzeni zadosti
o stanovisko.

Z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon o ochrané ovzdusi):

Ing. EvZen Barnoki, tel.: 236 004 285, e-mail: evzen.barnoki@praha.eu

Podkladem pro toto sdéleni je architektonicky navrh/studie ,025-25 Slavia Seberov*, datovany 11/2025,
zpracovany ve spol. ADR s.r.o. (ICO 25617249). Pfedmétem zaméru je sportovni areal uréeny zejména pro
pfipravu mladeze a profesionalnich tym0 klubu (nekryta fotbalova a doplfkova hfisté a sportovisté,
komunikace, parkovaci plochy, hlavni budova tréninkového centra (1 PP, 2 NP) a pfilehly vefejny park pro
obyvatele Seberova). V ramci dopravy v klidu je uvazovano s 321 + 3 (bus) parkovacimi misty. V hlavni
budové jsou v 1. PP kromé jiného zminény dvé mistnosti obsahuijici ,technologii kotelny“, ovSem bez bliZSi
specifikace, jakou technologii budou tyto prostory vybaveny.

Vzhledem k vy$e uvedenému, pokud by zdrojem tepla v objektu mél byt spalovaci zdroj (napf. plynova
kotelna), OCP MHMP upozoriiuje, Ze dle ustanoveni § 16 odst. 7 zakona. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, je pravnicka a fyzicka osoba povinna u novych staveb nebo pii zménach stavajicich staveb
vyuzit pro vytapéni teplo ze soustavy zasobovani tepelnou energii (SZTE) pfipadné ze zdroje, ktery
neni stacionarnim zdrojem (bezemisni zdroje). Jiné fedeni je mozné pouze pfi prokazani ekonomické
nepfijatelnosti stavajiciho feSeni dodavky tepla do objektu. Prokdzani ekonomické nepfijatelnosti stavajiciho
feSeni dodavky tepla do objektu je mozné pouze na zakladé energetického posudku zpracovaného dle
zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o hospodareni
energii“) a v souladu s provadécim pravnim predpisem, tj. vyhladkou €. 141/2021 Sb., o energetickém
posudku... Energeticky posudek mlze byt vypracovan pouze energetickym specialistou (§ 10 odst. 1 pism.
a) zakona o hospodafeni energii). Uvedena povinnost se nevztahuje na rodinné domy a stavby pro rodinnou
rekreaci.

Z ustalené judikatury mimo jiné vyplyva, Ze organem, ktery je prislusny a povinny ucinit si usudek
ohledné spilnéni podminky ekonomické pfrijatelnosti zasobovani teplem ze SZTE ¢i ze zdroje energie,
ktery neni stacionarnim zdrojem ve smyslu zakona o ochrané ovzdusi, je stavebni urad.

Dale OCP MHMP upozornuje, ze pokud by zdrojem tepla v objektu mél byt spalovaci zdroj (napf. plynova
kotelna) o celkovém jmenovitém tepelném pFikonu vy$S§im nez 300 kW, pak by se jednalo o stacionarni zdroj
znecistovani ovzdusi, ktery spliuje podminky pro kategorizaci dle pfilohy €. 2 k zdkonu o ochrané ovzdusi,
ktery podléha projednani v souladu s citovanym zakonem.

Toto je sdéleni dle § 154 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny:

Ing. Lubor Smejtek, tel.: 236 004 235, e-mail: lubor.smejtek@praha.eu

Predlozeny zamér predstavuje prostorové vysoce vyznamny zasah do Uzemi, ktery zasadnim zplsobem
ovlivni jak lokalitu samotnou, tak SirSi navazujici krajinny kontext. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je
pfedloZené feSeni v této predprojektové fazi hodnoceno jako znaéné problematické a pfedimenzované, a to
v nasledujicich klic¢ovych rovinach:
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a) Problematika hospodareni s destovymi vodami a vliv na hydrologicky rezim

Umisténi 11 fotbalovych hfist, doprovodnych ploch, hlavni budovy a parkovisté pfedstavuje masivni zasah

do hydrologické bilance uzemi. Zamér generuje vysoky podil zpevnénych, zcela nepropustnych ploch

(stfechy, komunikace, parkovist€) a ploch polopropustnych s vyrazné zménénymi odtokovymi

charakteristikami (intenzivné managementovana a pfipadné drenazovana sportovni hfidté). Dale lze

pfedpokladat extrémni potfebu vody na zalévani a obsluhu hfist, coz bude vyZzadovat jeji ziskani. Studie
nezmifiuje formu ziskani vody pro potfeby zaméru. Cerpani podzemni vody v misté se jevi jako
problematické. Lokalita bezprostiedné& sousedi s pfirodni pamatkou HrnCifské louky, jejimz pfedmétem
ochrany je druhové bohaty ekosystém vlhkych luk a rybnikd v pramenné oblasti. Toto zvlasté chranéné uzemi

(ZCHU) je kriticky zavislé na stabilnim rezimu podzemnich a povrchovych vod. Z&mér svym rozsahem hrozi

narusenim pfirozene infiltrace (vsakovani) srazkovych vod, zmé&nou sméru a dynamiky proudéni podzemnich

vod, rizikem odCerpani podzemnich vod (zalévani odpar) a rizikem rychlého povrchového odtoku, coz by
mohlo vést k fatalnimu vysuSovani chranénych mokradnich biotopU.
b) Destrukce krajinné struktury a fragmentace uzemi

Dot€ené uzemi ma v soucasnosti charakter oteviené polni krajiny s extenzivnimi vazbami do Stfedoeského

kraje. Realizace takto rozsahlého, urbanizovaného sportovniho komplexu povede k uplné likvidaci stavajici

krajinné struktury. Typicky charakter otevieného pfiméstského prostoru bude nahrazen umélym,
antropogenné pfeménénym arealem s vysokym podilem stavebnich objem( a oploceni, coz je v pfimém
rozporu s pozadavky na zachovani a rozvoj pfirodé blizkého charakteru okrajovych Casti mésta.

c) Ztrata zivotniho prostoru pro druhy polni krajiny

Soucasna polni krajina plni nezastupitelnou roli jako Zivotni a potravni prostor pro specificka spolecenstva

bioty, zejména pro druhy vazané na nelesni a zemédélské biotopy. Na dotéenych pozemcich Ize

predpokladat trvaly ¢i doCasny vyskyt polni zvéfe a avifauny, v€etné druhu zvlasté chranénych (napf.
koroptev polni, kiepelka polni, pfipadné zastupci entomofauny a drobnych savcu). Pfeména ekologicky
obhospodafovanych poli na monokulturni, chemicky a mechanicky intenzivné udrzované fotbalové travniky
znamena pro tyto druhy totalni nevratnou ztratu jejich pfirozeného habitatu a hnizdnich pfilezitosti.

d) NaruSeni migracnich tras a prdchodnosti krajiny

Pfedlozena studie se fakticky nezabyva prostupnosti Uzemi. Navrzeny areal vytvafi ploSné ucelenou bariéru
v krajiné, kde je propustnost omezena pouze na ochranné pasmo velmi vysokého vedeni elektrické energie,
respektive navazujici regionalni biokoridor uzemniho systému ekologické stability. V ploSe zaméru vSak
koncentraci lidské &innosti, hlukem a svételnym smogem (pfedpokladané umeélé osvétleni hfist), zcela
zablokuje migraéni prostupnost bioty pfevazné vychodo-zapadnim smérem (pro severo-jizni propojeni je
mozné vyuzit koridor VVN, ktery v8ak takto musi byt koncipovan a projektovan). Uzemi se tak stane pro
volné Zijici zivo&ichy jako Spatné prostupné.

Organ ochrany pfirody dale specifikuje zakladni pozadavky pro dalsi faze pfipravy:

a) Zpracovani hodnoceni zaméru na pfirodu a krajinu: Vzhledem k vySe uvedenym rizikim ddrazné
pozadujeme v ramci dalSi pfipravy zajistit zpracovani komplexniho hodnoceni vlivu zaméru na pfirodu a
krajinu ve smyslu § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Toto
hodnoceni musi vychazet z celoro¢niho zoologického, botanického a hydrogeologického prizkumu.

b) Zasadni pfehodnoceni bilance a variantnost: Pozadujeme provéfit redukci a prostorovou modifikaci
zdméru (hledani méné invazivnich variant). Je nutné navrhnout zasadni mitigaéni (zmirfujici)
a kompenzacni opatfeni (napf. zachovani Sirokych, volné prachodnych pfirodnich koridord mezi hfisti,
vysadbu liniové zelené z puvodnich druhd a vytvorfeni tlumicich zé6n smérem k PP Hrngifské louky,
omezeni osvétleni pro ochranu entomofauny atp.).

c) Koncepce modrozelené infrastruktury a HDV: Pozadujeme predlozit detailni studii Hospodareni
s destovymi vodami (HDV) a vodami uréenymi na zalévani hfist, v€etné bilanci atd.. Musi byt jasné kde
se bude brat voda pro areal, ktery ze své podstaty vodu vyznamné spotfebovava. Areal musi byt od
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pocatku projektovan tak, aby srazkové vody byly v maximalni mozné mife zadrzovany a vsakovany pfimo
v misté spadu pomoci pfirodé blizkych prvk( (zasakovaci prulehy, poldry, deStové zahrady),
a to prokazatelné bez negativniho vlivu na hydrologii PP Hrncifské louky. Zamér musi aktivné podporovat
lokalni biodiverzitu, nikoli ji likvidovat. Stejné tak je nutné zachovat dostateCné kapacitni zasoby
podzemnich vod.

d) Zapojeni odborniku: Pozadujeme, aby byli do vSech naslednych planovacich fazi zapojeni odbornici na
ochranu pfirody, krajinnou ekologii a vodni hospodarstvi (hydrogeologii).

Zavérem organ ochrany pfirody konstatuje, Ze zamér musi byt od za¢atku projektovany ve smyslu zachovani
a podpory pfirodnich hodnot, biodiverzity a modrozelené infrastruktury hl. m. Prahy.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu:

Ing. Barbora Vojarova, tel: 236 004 227, e-mail: barbora.vojarova@praha.eu

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu je tfeba upozornit, Ze se jedna o zamér predpokladajici
rozsahly zabor zemédeélské pudy zarazené do lll., IV. a V. tfidy ochrany.

Pfipadna zadost o souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pldniho fondu bude posuzovana zejména
podle zasad ochrany zemédélského pudniho fondu uvedenych v § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF). Soucasti
posouzeni bude mimo jiné vyhodnoceni nezbytnosti navrhovaného rozsahu zaboru a posouzeni, zda
navrzené feSeni odpovida zasadam ochrany zemédélského pudniho fondu, zejména pozadavku na co
nejmensi ztraty zemédélské pady.

Organ ochrany ZPF soucasné upozoriuje, ze podle dostupnych informaci by mél dne 1. 9. 2026 nabyt
uginnosti novy Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan). Vzhledem k ptedpokladanému &asovému
harmonogramu pfipravy zaméru Ize oCekavat, ze pfipadné navazujici fizeni o odnéti plidy ze zemédélského
pudniho fondu bude probihat jiz za uc¢innosti této Uzemné planovaci dokumentace. Z pfedlozenych podklad
se navrhovany rozsah zaméru jevi jako vétsi nez rozsah ploch zahrnutych do vyhodnoceni pfedpokladanych
zaborl zemédélského pldniho fondu v navrhu Metropolitniho planu. Tato skute¢nost mize mit vliv na
posouzeni zaméru z hlediska zasad ochrany zemédélského pudniho fondu.

Organ ochrany ZPF dale upozorfiuje na povinnosti vyplyvajici z § 8 zakona o ochrané ZPF, zejména na
povinnost skryvky svrchni kulturni vrstvy pudy, popfipadé i hloubéji ulozenych zirodnéni schopnych zemin,
a zajisténi jejich hospodarného vyuziti. Vzhledem k rozsahu pfedpokladaného zaboru bude otazka nakladani
se skrytymi zeminami predstavovat vyznamnou soucast navazujiciho posouzeni zaméru. Soucasti
navazujici dokumentace by proto méla byt rovnéz bilance skryvanych zemin a navrh zpUsobu jejich vyuziti,
popfipadé docasného ulozZeni.

Z hlediska myslivosti:
Ing. Milan Fink, tel.: 236 004 237, e-mail: milan.fink@praha.eu
Nami chranéné zajmy nejsou dotceny.

Z hlediska posuzovani vlivu na Zivotni prostredi:

Ing. Michael Macourek, tel.: 236 004 218, e-mail: michael.macourek@praha.eu

Pfedmétem predlozené studie (ADR s.r.0.; 11/2025) je navrh sportovné-tréninkového centra SK Slavia Praha
— moderniho arealu pro kazdodenni sportovni pfipravu mladeze a profesionalnich tymu klubu. Kromé
samotnych jedenacti soutéznich a tréninkovych fotbalovych hfist areal obsahuje také hlavni budovu
tréninkového centra s veSkerym zazemim pro provoz arealu, v€etné vnitinich sportovnich, stravovacich
a rehabilitaCnich zafizeni, Saten a ubytovani pro trénujici mladez, kancelafi, moderniho fotbalového
trenazeru Skillslab a potiebného technologického zazemi. Na budovu pfimo navazuje parkovisté
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s 321 parkovacimi stanimi pro osobni automobily a 3 stanimi pro autobusy. Zastavéna plocha objektu je
7 740 m2. Celkova plocha sportovniho arealu je 166 000 m2. Plocha vefejného parku Seberov je 48 000 m2.
Vzhledem k povaze zaméru se pfislusny Ufad zejména zabyval otazkou, zda zamér muze naplnit dikci bodd
108 (Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu — 5 ha) a 116 (Rekreaéni a sportovni
arealy vné sidelnich oblasti na ploSe od stanoveného limitu — 1 ha) pfilohy €. 1 k zakonu.

Dle Metodického vykladu vybranych bodd pfilohy €. 1 k zédkonu o posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi
(Ministerstvo zivotniho prostredi; 10/2018; dale téz ,metodicky vyklad“) se za rozvoj sidel povazuji zaméry,
které nelze zafadit do jiného bodu pfilohy €. 1 k zakonu a jejichz cilem je ploSné rozvijet, rozSifovat, ménit,
doplhovat nebo zakladat sidlo. Dle metodického vykladu se sportovnim arealem pro ucely tohoto bodu
rozumeéji plochy, jejichz soucasti je sportovni zafizeni uréené k jednomu ¢&i vice druhtim sportovnich &innosti.
Do plochy arealu se zapocitava celé uzemi v€etné ploch objektt s dopliikovou funkci (ozelenéné plochy,
socialni zafizeni, restauraCni zafizeni, parkovidté apod.). V pfipadé bodu 116 pfilohy & 1 k zakonu se
metodicky vyklad zabyva také mimo jiné slovnim spojenim ,vné sidelnich oblasti®.

Dle pfislusného ufadu zamér bezpochyby naplruje dikci bodu 108 pfilohy €. 1 k zakonu. U bodu 116 pfilohy
€. 1 k zakonu se pfislusny ufad vzhledem k charakteru zaméru, tj. vystavbé sportovniho arealu, zabyval
zejména otazkou, zda zamér lezi vné sidelnich oblasti. Resené Uzemi se nachazi v méstské &asti Praha-
Seberov, mezi sidly Seberov a Hrnéife. Jedna se o nezastavéné tizemi, které pfimo nenavazuje na souvislou
zastavbu sidel. Kromé& urbanisticky izolované nové zakladni $koly Seberov je uzemi obklopeno
nezastavénym Uzemim a v pfipadé severozapadni ¢asti také zvlasté chranénym Gzemim (pfirodni pamatkou
Hrncifské louky). Dle pfislusného ufadu se tedy jedna o zamér umistény vné sidelnich oblasti. Na zakladé
vySe uvedeného zamér rovnéz naplfiuje dikci bodu 116 pfilohy €. 1 k zakonu.

Prislusny ufad dospél k zavéru, Ze se zfetelem na charakter a vySe citované parametry zamér naplfiuje
§ 4 odst. 1 pism. c) zakona ve vztahu k obéma bodim 108 (Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od
stanoveného limitu — 5 ha) a 116 (Rekreacni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na ploSe od stanoveného
limitu — 1 ha) pfilohy €. 1 k zakonu. Ten, kdo hodla provést takovy zameér, je povinen pFedlozit ozndmeni
zaméru dle pfilohy €. 3 k zakonu pfislusnému ufadu. PfisluSnym ufadem je v tomto pfipadé Magistrat
hlavniho mésta Prahy.

Z hlediska vodniho hospodarstvi:
Ing. Diana Liskova, tel.: 236 004 293, e-mail: diana.liskova@praha.eu
Nami chranéné zajmy nejsou dotceny.

Toto je vyjadfeni podle § 154 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Ing. Tomas Novotny
vedouci oddéleni posuzovani vlivli na zivotni prostredi
podepsano elektronicky
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